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Na dalSich stranach naleznete analyzu sou¢asného stavu obce pro
ucCely urbanisticke studie, analyza bude slouzit jako podklad pro
navrhovou Cast studie.

Analyza je ¢lenéna do dilSich témat, vzdy s grafickym znazornénim
jednotlivych jevd, hodnot, negativ nebo problémi. Textova zprava je
zpracovana formou doprovodnych popist k jednotlivym tématiim.
Nasledné jsou témata shrnuta v problémovém vykrese.

Objednatel pozaduje ve studii fesit nasledujici naméty/problémy,
analyza byla zpracovana i s ohledem na nég, ale primarné na zakladé
vlastnich zkoumani a konzultaci s objednatelem.

Cilem urbanistické studie je zpracovani koncepce, vize dlouhodobého
rozvoje SirSiho centra obce.

U&elem urbanistické studie je definovat vefejna prostranstvi jak po
strance funkéni, tak po strance provozni, navrhnout systém zelené a
systém budoucich pésich tras.

Urbanisticka studie bude slouzit jako podklad pro rozhodovani v daném
Uzemi, jako predstupen pro Uzemni studii a zaroven jako koncepéni

»menu” pro vybér postupnych kroku revitalizace centra obce.

Studie bude vychazet ze strategického planu obce.

UvoD

Studie zohledni nasledujici naméty:

VyieSeni prostranstvi pied a za obecnim Ufadem véetné koncepce jeho
rekonstrukce a pripadného doplnéni/dostavby

Navrhnout zpusob integrace dvou objektl v soukromém vlastnictvi v
centru feSeného uzemi (prodejny a byvalé hospody) do vefejného prostoru
s ohledem na moznost obnoveni pavodnich funkci

Vznik zelené oddechové zony vedle kostela, pési propojeni pfes soukrome
pozemky za objektem obecniho Ufadu, propojeni s obecnim rybnickem
Navrh vhodného mista pro kazdoro¢ni instalaci vano¢niho stromu obce,
umisténi malého podia

Navrhnout umisténi obecnich bytl (s ohledem na pfipravovanou
legislativu)

Doreseni prostoru kfizovatky/pfremosténi vodotece a cesty k budové
zamku

Vyuziti pozemku pfed zamkem / pivovarem

Zvazit umisténi knihovny (stavajici umisténi v OU) a dal$ich prostor pro
spolkovou €innost

Vize budouci rekonstrukce sokolovny

Lavka po obou stranach silnice

Umisténi nadob na tfidény odpad, vytipovani lokality pro sbérny dvir
Provéfeni rozvoje stavajici plochy uréené dle UP pro sportu (fotbalové
h¥isté a okoli resp. sokolovna a okoli)

Kultivace prostoru kolem bytoveho domu (obecni pozemek p.¢. 35/1)
Kultivace prostoru pred hibitovem (pozemek p.¢. 400/15, nyni v
soukromém vlastnictvi, v jednani je pfevod do vlastnictvi obecniho)
Vzorovy katalog prvka mobiliafe a parterovych prvki
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Obec Olesna se nachazi v zapadnim cipu
StredoCeskeého kraje, zasadni je pro ni blizkost
a vazba na mésto Rakovnik, kde je dostupna
kompletni obéanska vybavenost a pracovni
prilezitosti. Dllezita je také dobra dostupnost

Prahy, ktera bude dale zlepSena postupujici 4

- vystavbou dalnice D6. i
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SOUCASNE ORTOFOTO

meéritko 1: 5 000

Z ortofotky je ziejmé, Ze vétSinu zastavby obce Oledna
tvofi historické (postavené pred r. 1938) nizkopodlazni
obytné domy, které jsou nahusto podél hlavnich ulic.
Ridi novodoba zastavba je zatim v mensing.

V kontrastu s tim je v severovychodnim kvadrantu vidét
méritkové jina zastavba primyslové hospodarského
typu - byvaly areal zamku, JZD a nova primyslova hala.
Uprostried je také dobre vidét nezastavény zeleny pas
podél potoka Olesna s rybniky, ktery vede skrze vesnici
z vychodu na zapad.

Legenda

Vymezeni feSeného Uzemi

OLESNA U RAKOVNIKA
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HISTORICKE ORTOFOTO
ROK 1960

meéritko 1: 5 000

Na Sedesat let staré ortofotce je vidét rozestavéné JZD,
pokradujici zastavba rodinnych domu v severni ¢asti
obce, chybéjici fotbalové htisté s okolni zastavbou,
chybéjici Skolka s okolni zastavbou a louka v misté zatim
jesté neexistujiciho velkého Olesenského rybniku.

OLESNA U RAKOVNIKA
URBANISTICKA STUDIE - ANALYTICKA CAST | 8
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HISTORICKE ORTOFOTO
ROK 1938

meéritko 1: 5 000

Na této ortofotce jsou vidét nescelené lany, parkové
upraveny zamecky areal, po¢inajici vystavbu rodinnych
domu v severni ¢asti, dokonéenou novou ulici v zapadni
¢asti, sad v misté JZD a malou (jeSté nepfestavénou)
sokolovnu.
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STABILNI KATASTR
ROK 1841

meéritko 1: 5 000

Obci v této dobé dominuje zamek s hospodaiskymi
budovami a parkem v severni ¢asti, dal$i zastavba je
koncentrovana okolo za kostelem s farou a $kolou,
vétSina obytnych staveni je v jizni ¢asti obce, kde tvori
uliéni naves. Hodné budov ma jesté konstrukci ze dreva
(Zluté).

Zajimava je poloha potoka Olesna, netece uprostred
zelené plochy pod zamkem tak jako dnes, ale po jejich
stranach, plocha nebyla zastavéna a byla uzivana jako
louka.

OLESNA U RAKOVNIKA
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HISTORICKE FOTKY

u Rakovnika-zamek, ' _— M e OLESNA U RAKOVNIKA
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SOUCASNE FOTKY

porovnani s historickymi

OLESNA U RAKOVNIKA
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FOTO NADHLED

Pohled od jihozapadu

Pohled od severozapadu
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MORFOLOGIE TERENU A
KRAJINA

méfitko 1: 10 000

Obec Olesna je obklopena lesy a zemédélskou plidou,
nachazi se na dné mélkého udoli, jehoz osou je potok
Olesna s nékolika rybniky. Zejména na této ose, ale

i podél dalSich bezejmennych vodotedi, se nachazi
skupiny vzrostlé zelené, podél nékterych cest a silnic
jsou pozustatky historickych aleji.

Osa potoka puli OleSnou na severni a jizni ¢ast a tvori
ptirodni bariéru mezi obéma ¢astmi obce, ktera je
preruSena vlastné jen v misté mostu pres potok.

Legenda
=P 0sa idoli

Chmel

mmmmmm Vyznamné vzrostl zelen

Poziistatky aleji

- Vodni plochy

. OLESNA U RAKOVNIKA
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URBANISTICKA
KOMPOZICE

meéritko 1: 5 000

Obec Olesna ma nékolik historickych dominant, zejména
se jedna o budovu zamku a kostela, které jsou vSak v
soucasnosti obklopeny vysokou zeleni a nejsou z vétsi
vzdalenosti témérf vidét. Vidét jsou naopak negativni
dominanty novodobé, a to bytovy diim, vedeni vysokého
napéti a prlimyslova hala, které by bylo dobré vzrostlou
zeleni zakryt.

Historicky pfijezd k zamku z jizni strany je tvofeny

aleji, ktera je vyznamnou kompoziéni osou a ramovala
pruhled k zdmku, také kostel je umistén na ose prihledu
cesty, ktera vede podél zameckeé zdi, posledni, dnes jiz
nedochovanou osou je alej vedouci ke hibitovu, do které
je orientovan vstup uprostired hibitovni zdi. Hibitov se
vS8ak i dnes uplatriuje v dalkovych pohledech ze severni
strany a tvofi malebny krajinny prvek uprostied poli a luk
mimo zastavbu.

Historicka zastavba ve vétsiné pripadu tvofi pevnou
uliéni ¢aru a jasné vymezuje verejny prostor. Pohledové
velmi exponovana je také narozni budova ¢p. 9 v
kfizovatce u mostku.

Legenda
©  Dominanty pozitivni
¢ Dominanty negativni

Historicka zastavba tvofici pevnou
uliéni €aru

Hlavni vefejny prostor

[ Kompoziens dileité budovy

mmmmms Komponovana zelef

= Dalkové pohledy
a Kompoziéni osy

OLESNA U RAKOVNIKA
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Jordqn ; g ;J \ meéritko 1: 5 000

e NN : . 7 \ Uzemni plan vymezuje v jizni &asti velké rozvojové obytné
P : AN i v plochy, &ast z nich je jiz téméF zastavéna (B16, B12, B6,
— B7), nékteré se aktualné na vystavbu pfipravuji (B8),
o e o O ‘ e plogna rezerva pro budouci zastavbu je v8ak dostate¢na.
o ; : o i V. ‘ Plocha B14 je nejvétsi rozvojova plocha pro cca 70
i ! , R _ T Y \A e : domu, ale mize byt dopravné napojena jen na uzké
L r ol brN— L — _ \ stavajici komunikace vedouci k hibitovu a k fotbalovému
R G hFiti.
‘\ ‘ W : . NG Plochy B14 a B12 jsou navrZeny az k okraji htbitova, po
! | e - e S realizaci zastavby by zcela nepochybné doslo ke snizeni
/ ! | | o gt s X S ’ , hodnoty krajinného razu okoli hibitova, ktery je historicky
I/ | Gl ! umistén samostatné mimo zastavbu.
/ I | Camlrdo s . it o beintteiy ' L V severovychodni ¢asti je momentalné nékolik
| | e i i : el | samostatnych areald, vzniknuvsich pfi rozsifovani
: - \\ e - |11} oS traktorovée stanice, kterou se stal areal zamku po
LLLL L i , A komunistickém prevratu. Arealy jsou oplocené,
e e —\/ neprostupné, ve Spatném stavu a obtizné vyuzitelné.
e UP navic potvrzuje jejich ptvodni funkci, coz muze
SR TN problémovy stav dale prohlubovat.

\
L8

Podle regulativu platného UP nelze do sportovnich ploch
umistit skatepark (z diivodu hluénosti) a obnovit byvalou
hospodou (nepfipustné vybaveni v ramci ploch bydleni).

Uzemni plan navrhuje cyklostezku prochazejici z vychodu
e & : _ : na zapad, obnovu aleji podél cest a parkovaci plochy
~ ' ‘ podél hlavni komunikace v misté navsi.
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VYBAVENOST

meéritko 1: 5 000

Obec Olesna ma 585 obyvatel, z toho 359 v
produktivnim véku. Primérny vék obyvatel je 41 let.
Velikost katastralniho izemi je 1089 ha.

Obc&anska vybavenost obce je dobra, s ohledem

na velikost obce, pocet obyvatel a ¢eské poméry az
nadstandardni. Vybavenost je koncentrovana zejména

v centru obce, kde historicky vznikala (Skola, kostel,
sokolovna, obecni Gfad vznikl z budovy fary), a diky tomu
je i vdobré dochazkové vzdalenosti.

V jihozapadnim cipu obce se nachazi dalsi volno¢asova
vybavenost (fotbal, hospoda s ubytovanim), jejiz umisténi
mimo stfed obce je vhledem k ob&asné hlu¢nosti
vhodné.

Z pohledu turistického ruchu Oles$na cilem zatim neni,
zamek chatra a neni pfistupny, diléim lakadlem muze byt
nové otevieny minipivovar v arealu zamku.
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Legenda Park
@ Obecni urad Kostel
@ Hospoda Hrbitov
@ Obchod Autobusova zastavka
@ Matefska skola Byvaly zamecky aredl
@ Zakladni &kola - 1. stupe @ Autosenvis
(SoK)  Sokl . Pramyslov vjroba
@ Fotbal Cistitka odpadnich vod
(WRi)  Dtsks hists Tridénj odpad

@ Ubytovani - camp Skladka TKO
0 50 100 250 500 m

LT 1 | OLESNA U RAKOVNIKA
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DOPRAVA

meéritko 1: 5 000

Obci prochazi silnice 111/22913, ktera je hlavni dopravni
spojnici s Rakovnikem. Intenzita dopravy je relativné
mala, ale ne zanedbatelnd, s¢itani dopravy bohuzel
nejsou k dispozici, ale vzhledem k intenzitam paralelnich
silnic Il. tfidy se bude pohybovat v fadu stovek aut za
den. Kromé automobilové dopravy je silnice 111/22913
dllezitou i z pohledu vefejné hromadné dopravy, pres
Olesnou vede vétsina autobusovych linek obsluhujicich
obce na sever od Rakovniku, takze spojeni z Ole$né do
Rakovnika je velmi dobré, jedna se cca 25 spoju za den
v jednom sméru.

Zasadnim dopravnim problémem je bezpe&nost chodcu
(v podstaté absolutni absence chodniku), nejasny tvar

a usporadani kfizovatek, smérové a Sirkové usporadani
komunikaci, bezbariérovost, neexistujici nastupni hrany
BUS zastavek.

DalSim problémem je parkovani, a to at uz nedostatek
stani u urcitych provozi nebo neorganizované
odstavovani vozidel na vefejnych plochach.

Hruby odhad potfeby parkovacich stani pro vefejnou

vybavenost:
obecni ufad 5
obchod 3
Skola 12
Skolka 5
knihovna 1

By I / /_. _4!! \ kostel 3
E‘} _ 5#/.%!.!. .l / . S ) pivovar 12
o 1 ) .’;ﬂqﬁlgﬂ___ﬁ — sokolovna 7
- - gl

L R SR i s
/"!J.I!W!) FL',/!.I\ < hFi&té u sokol 12
= g mipis il e S i iste u sokolowny
; "}-—‘ h'. = !".’LJ.HA‘?. . \i"m : ___T fotbalové hristé 1':
. - 1
-~ : - -

A! |
s [y ! 3 7S hospoda u Barona
. =, sl =

DR paymp it

ubytovani u Barona 9

e ]
Iy

Celkem se jedna o 97 stani, ale realné jich bude potfeba
cca 60, protoze nékteré funkce se konaji v jinou dobu
nez druhé, takze néktera stani budou pro vice funkci

(tfeba Skola x pivovar).

Legenda

msn Hlavni komunikace Budouci vedlej$i komunikace
e Vedlej$i komunikace Chybéjici pési propojeni
e Cesta O Problémova kfizovatka
e P& ©  ZastakaBUS

Chodnik Q Naves

mesmsn Parkovani neznacené

e Odstavovani aut rezidentl

na vefejnych pozemcich

[ ] Prechod pro chodce

" )
0 50 100 250 500 m / e 7
|

| — L
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\ VLASTNICKE VZTAHY
POTENCIALNE
DOTCENYCH VLASTNIKU

méfitko 1: 5 000

Naprostou vétSinu pozemku vefejnych prostranstvi

vlastni obec, coz je velky klad, ¢ast z nich je ale ve

vlastnictvi soukromnikl (naves, Zdenék Konopasek)
L] nebo ve vlastnictvi statu (park), coz bude nutno fesit.

Obdobné je to s vlastnictvim vetejnych budov (8kola,

\ 0 . .y . C v vy
Skolka, urad...), naopak velké, problematické a prevazné
& nevyuzivané arealy, které maji velky potencial pro rozvoj
obce (zamek, JZD), jsou v soukromych nebo statnich
ED7 rukou, vliv obce na jejich vyvoj je tedy omezeny.
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méritko 1: 3 000

I
PROSTORY

Autobusova zastavka

dil¢ich &asti dle jejich urbanistického charakteru
Uliéni alej

dohromady tvofi urbanistickou strukturu obce

Verejné prostory v obci se daji rozd
méla zlstat zachovana.

I Fotbalové hristé

[ Naves
- I Ulicni naves

i TN
AT

= B

b o £ " . e —
y e, T 3 B 4 y T e W gt F oy p haeN, -
; A i i —
! 3 4 > x : - Ik B ;
(A by : &4 &) ] VI
. : . i& A | ] /
| | i vl ol e 5 J
! ; § <~ . | - ey =S e
| — | i [ T T E
¥ | g e
2 E W' ! l . o
1 1 k ] | ot ¢ | / of w . Lo/
o = . /i g = 1 / |- L. v T .
ol | % o R . ) .- - A R v & [ v 1
§ f : y 5 5 [ f < ¥
% fa & [ i) 1k ' i S L " =~ = L / S
E L S : H /0 = = |
. | " s i ’ i ey = R 3 1 < |
\ o ! = K 173 d ) B =z ‘ * i pr e X e /4 L . o
4 P 5 I 9 Ol ! S, ¢ >
\ d § \ g § 4 < - ] 8 el
S — " - G il + 1 y pr— o [ s R
. [ "

| 21

URBANISTICKA STUDIE - ANALYTICKA CAST

nOoODOCNnnmn

RH-ARCH



Dobra dostupnost Rakovnika
Dobra obsluznost hromadnou dopravou (bus)
Pfirodni prostredi — obec mezi lesy

Diky rozsahlym lestim mezi Rakovnikem a
obci nehrozi pohlceni obce méstem

Cyklostezka spojujici obec s Rakovnikem

Poloha pomérné blizko hlavniho dopravniho
tahu Karlovy Vary-Praha (silnice 1/6)

Zastoupeny vSechny generace

Zakladni inzenyrské sité (vodovod,
kanalizace, plyn)

Matefska a zakladni Skola (1. stupen)

Aktivni vedeni Skoly, spoluprace s rodici a na
obecnich akcich

Obchod se zakladnim sortimentem v misté
Existence platného uzemniho planu

RozSitujici se nabidka kulturnich a
spolecCenskych akci

Spolkova cinnost

Pracovni prilezitosti v misté

Bezpecnost obce, poloha mimo hlavni tahy
Vznik minipivovaru v zamku Olesna

Cisté ovzdusi

Existence rybnikd

AOO0O0O0D0O0OmDAO

Spatny stav komunikaci
Absence chodnik{

Nedostatek zelené a mist pro setkavani
a traveni volného casu pro obyvatele v
centru obce

Elektro rozvody a telefon vedeny nad
zemi ve staré zastavbé

Finance - nizké prijmy obce
Nedostatek pozemkii v majetku obce
Obcanska vybavenost

Zastaralé budovy a zazemi skolskych
zarizeni

Zastaralé kryté sportovisté
(sokolovna)

Zastarala détska venkovni hristé
Absence venkovniho sportovisté pro
mladez a dorost (napr. workoutové
nebo parkourové hristé)

Fotbalové hristé pravidelné
ohrozovano suchem (absence
zavlahy)

Chatrajici zamek v soukromém
vlastnictvi — a to i pres nespornou
snahu nového vlastnika

Personalni obsazeni Gradu

Pozitivni migrace co do poctu i struktury
(pfiliv mladé generace - rodin)

Zajem stavebnik( o lokalitu v rdmci okresu

Dotacni tituly — vzhledem k zanedbané
infrastrukture obce Siroké moznosti vyuziti

ZlepSeni dostupnosti Prahy po dostavbé
useku dalnice D6 (Nové Straseci — Krusovice)

Planovani integrace hromadné dopravy v
ramci StfedoCeského kraje, rozsSireni
dopravnich spojli do obce v ramci IDSK

Zvysit servis spojeny s bydlenim

Budovat rodinné zazemi a socialné
kulturni potencial

Rozvoj MS a Z§ (rekonstrukce budov, areald
a zazemi)

Zvyseni atraktivity obce jako
turistického cile

Vytvoreni centralniho prirodniho parku
s moznosti setkavani a volnocasovych
aktivit pro obcany

Revize izemniho planu

Vypracovani architektonicko-
urbanistické studie (master plan)

Spoluprace s ostatnimi samospravami a
subjekty v regionu

Sportovni vyziti

SWOT

SWOT analyza je pfevzata ze strategickeého planu obce,
tuéné jsou zvyraznény body, které se feSené studie
primo dotykaji a studie je v nékterych pfipadech bude
resit.

Ocekdavany narlst poctu obyvatel a s tim
souvisejici narlistajici potfeba na rozsifovani
inZenyrskych siti (posileni kanalizace,
rozSifreni COV) a nabidky verejnych sluzeb

Budovy ve vilastnictvi obce v
nevyhovujicim stavebné technickém
stavu a s neekonomickym provozem

Majetkopravni vztahy — nékteré
pozemky pod komunikacemi a zelené
plochy ve vlastnictvi statu nebo
soukromych majiteld

Nebezpecny ,brownfield" - areal
byvalého JZD, ve vlastnictvi soukromych
majitelli nebo statu

S rostouci dopravou v klidu velky pocet
automobill parkujicich na obecnich
pozemcich

Diky poloze v kotliné ohrozeni bleskovymi
zaplavami pfi pfivalovych destich a vodni
erozi z okolni orné pldy

Nekompletnost systému odvodu srazkovych
vod, velky pocet starSich nemovitosti
nezadrzujicich srazky na svém pozemku.

Starousedlici — nizSi zajem o spolecenské
aktivity

Zanedbani technické infrastruktury
Skladka na bioodpad na hranici kapacity

OLESNA U RAKOVNIKA

URBANISTICKA STUDIE - ANALYTICKA CAST | 22



PROBLEMOVY VYKRES

méritko 1 : 5000

Na problémovém vykrese jsou shrnuta témata z
predchozich listh a doplnéna specifikaci dalSich
problémovych jev.

Legenda:
6 Nevyhovujici stav vefejného parteru obecné (bezpecnost,
bezbariérovost, technicky i moralni stav)

9 Absence chodnikl

O Dopravné nevyhovujici kfizovatky u BUS zastavky a na navsi

Stav vefeinjch budov (technicky, moralni, funkéni problémy) -

sokolovna, obecni tfad (jedna se o budovu pivodni fary),
hasi¢arna, kola

O Naves - absence venkovniho shromazdovaciho prostoru

Cast navsi okolo prodejny je soukromy pozemek

9 Nadzemni vedeni kabel(i NN a telefonu v ulicich, problém
pii hasi¢skych zasazich

o Brownfield JZD - nevyuzivané ruiny, nepfistupné plochy

Aredl zamku - pfevazné nevyuzivané a chatrajici budovy,
nepfistupné plochy

0 Autoservis - Eastecné nevyuzivané arealy, nepfistupné plochy
6 Nevyuzivana budova byvalé hospody
@ Zamek - chatrajici hodnotna historicka budova

mmmmmn Neprichodné oblasti

= mimim Rozvojové plochy bydleni natlagené na hibitov

s NeOrganizované parkovani

semmmmmnnnni Odstavovani vozidel rezidentd na vefejnych pozemeich

NN Pl ovaci plochy navrzené v UP

Absence nékterych pésich propojeni alternativnich
k hlavni komunikaci

0 Chybi hfité pro nactileté, dle UP nelze skatepark nikam umistit
0 Dopravni napojeni rozvojovych obytnych oblasti pred hfistém

— o - o — Vymezeni fedeného Uzemi
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